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Verschiedene Grundlagen

Kantonaler Richtplan
->Baden Nord ist wirtschaftlicher Entwicklungsschwerpunkt von

kantonaler Bedeutung

Raumentwicklungskonzept REK Stadt Baden 2040
- Attraktives Umfeld fur Arbeiten und Wohnen schaffen

Entwicklungsrichtplan Baden Nord
- Grosstenteils umgesetzt

2021 Standortanalyse Zukunft Baden Nord, Bericht LOC AG
- 3 Handlungsfelder: Zusammenarbeit intensivieren,
Wirtschaftsraum starken, Stadtraum entwickeln

cr——
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Verschiedene Planungsprozesse

Revision der Nutzungsplanung

Programm Internationaler Wirtschaftsstandort
-> Tragerschaft und gemeinsame Entwicklungsstrategie

Revision Entwicklungsrichtplan Baden Nord
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Planungsprozess

Entwicklungsrichtplan / Masterplan
Start Nov. 2022 Start Juli 2023 Start Januar 2024
Vertiefungsstudie Ausarbeitung Masterplan Umsetzung

Stadtebau/Freiraum NP-Revision



Baden ist.

Organigramm

Externe Projektbeteiligte:

Vertiefungsstudie
Pool Architekten /
Schmid Landschaftsarchitektur

Masterplan
EBP Zlrich

Kommunikation/Partizipation
Ampio Partizipation

Stadtrat
Projektsteuerung
- o Markus Schneider, Stadtammann
Stadtbildkommission Thomas Litolf, Kontaktstelle Wirtschaft
Benjamin Steiner Karin Bachli, Stadtentwicklung
Carola Anton Jarl Olesen, Bau
Qliver Dufner 1
Axel Fickert
Martin Tschanz
Meritxell Vaquer
Michael Ursprung
Jarl Olesen
Rechtsdienst Projektleitung
Sandrina Niemann, Rechtsdienst Monika Greber, Stadtentwicklung
Projektteam

Monika Greber, Stadtentwicklung
Barbara Kaser, Gesellschaft
Sabine Kleppek, Klima und Umwelt
Robert Salkeld, Infrastruktur
Monika Schmon, Kultur
Mike Ursprung, Bau

Kommunikation und Partizipation
Ampio Partizipation

Interessierte
Bevolkerung,
Quartier, Politik,
Verwaltung

Strategiekommission
Till Schmid
Thomas Rimann
Viviane Berger
Thomas Bram
Michael Brandmeier
Claudia Frigo Mallien
Selena Rhinisberger
Urs Ryser Betschon
Daniel Schneider
Luca Walty
Denise Zumbrunnen

Vertiefungsstudie
Stadtebau/Freiraum

Pool Architekten
André Schmid

Prozess und
behoérdenverbindliches
Instrument

EBP
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Kommunikation und Partizipation

Vertiefungsstudie

—  Webseite
wiewird.baden.ch

— Newsletter

— Spaziergang fur
Stakeholdergruppe
Internat. Wirtschafts-
standort 4.0

—  Offentlicher Spaziergang

Behordenverbind-
liches Instrument

Onlineumfrage

Beteiligungsveranstaltung

Blick in die Werkstatt
(Webseite)

Umsetzung
NP-Revision

— Newsletter
—  Offentliche Mitwirkung



Baden ist.

Offentlicher
Spaziergang

So soll sich das frithere BBC-Areal wandeln

Trafoplatz, Haselstrasse, Entsiegelung: Die Stadt hat die wichtigsten Erkenntnisse aus einer Studie zum Gebiet Baden Nord vorgestellt.

Baden Nord aus der

baumen aus gesehen, vorne
der Konnex. Sid: Stadt Baden

Stefanie Garcia Lainez Studie werde nun bis Ende Jahr  baren Verkehrslirm. Die Idee, ~ Nord leide darunter. «Wiirde  Vor dem Konnex-Gebude, in  Danach fhrte der Spaziergang
der Masterplan erstellt, sagte  den Platz zur Strasse hin abzu-  man diese Strasse neudenken, ~dasdemnichstbis zu20 Mieter  rund 100 Meter weiter zu den
Einst befand sich beim Brown-  Stadtammann Markus Schnei-  riegeln, sei verworfen worden, kinnte man viel Platz schaffen einzichen sollenundindemein Gleisen, hinter denen der Blick
Boveri-Platzeine Ei der (Die Mitte) dem rund einen Mai fiir deren Belebung, fiir Fuss-  Restaurant geplant ist, erklirte  auf das Gebiet Verenascker frei
tezur tadtn,dem  Dutzend Teilneh auf  UmdieKaltuftstrd die ginger und Restaurants.» Er  M: neider: «Die Innen-  wird. Die produzierenden Unter-
damals streng bewachten Fab-  dem Trafoplatz. qualitativ wichtige Abfolgc von  brachte dabei die Einfihrung  riume im Erdgeschoss sollen nehmen sollen noch mehr ge-
rik-Areal der BBC. In denver-  Dieser wiederum werde in  griinen, offenen Platzen in Ba-  von Tempo 30 oder 20 sowie  rundherumffentlichwerden.»  starkt werden, sagte Monika
gangenen Jahrzehnten hat sich ~ die seit 2021 laufende Revision  den Nord ni ihen ins Spiel. Gemiiss  Diese Verbindung von Innen-  Greber. Deshalb soll in Teilen
das ehemalige Werkareal zu  der Nutnmgsplammg cinflies- und weil die Strassenriume in  Markus Schneider wird die  und Aussenraumseibeihistori-  der heutigen Innenstadtzone
einem neuen Stadtteil gewan-  sen,um die Entwicklung mit einb Strasse 2024 zum Thema. schenGebdudeninBadenNord Nord kiinftig kein Wohnanteil
delt. Ncbﬂ internationalen In-  gen fiir d-c kunfngp Entwi ick-  werden sollen. Unter anderem sei ein Vorstoss  aufgrund der Hochparterre er-  mehrerlaubt sein.
du rieben entstanden in  lung fiir die G Als Verd wiire ge- eines Einwohnerrates hingig.  schwert, erginzte André André Schmid sprach der-
Baden Nord das Kultur- und  verbindlich festzulegen. miss André Schmid denkbar,  Monika Greber, Projeklei-  Schmid. Alssolche werden Erd-  weil ein weiteres zenirales The-
Kongresszentrum Trafo samt dass der Kiesboden durch eine  terin Sud:emmcklung, lenkte geschosse h deren maan: Ein Ge-
Kinos und Liden, Restaurants,  TTafoplatzsoll Wiese ersetzt wird oder anstelle ~ die e an- in halb kenspiel sei, den Asphalt
h d Kulturlokal PR einiger Biiume ein Kicskoderein  dere Seite der Bauselleauf dss  erhibtsind, komplett zu entfernen, még-
In welche Richtung sichder  Mit Blick auf den Trafoplatzkam  Café zustehen kommt. «Sodass  frithere BBC-Verwaltungsge- B i lichst alles 7 begriinen und nur
Stadtteil weiterentwickeln soll,  André Schmid von den Zircher  auchnach 17 Uhr hi béiude. Dieses stammt aus dem e o noch dort Hartbelag anzubrin-
zeigte die Stadt nun an einem  Schmid L passiert.» Ei ig  Jahr 1891, erhielt spiiter die Uberalleriaubtsein gen, woes nitig sei. Das konnte
Spariergang diesen Samstagauf.  auf ein erstes, zentrales Thema  auf dem mrseit entichenden  Nummer 701, gehorte zu den  «Anbastenund Pavillonskonn- jedoch keineinfaches Unterfan-
Im Zentrum der Begehungstand  der Studie zu sprechen: die Auf- Bmwn-&wm—l"l;uzxufdcrm- i ikgeba kurzfristig e gen werden, da sich unterhalb
ineij liegende stadteb: g Schmid d d BBC und wurde nach der Fusion dglichen.» Es stehe ein dusmsc nicht nur Erde befin-
lich-freiriumliche Verti rbeitete mit Matthias Stocker stchcn dem Trafo-Fin- it Asea 1988 zum Hauptsitz T " dern oft auch Leitungen
studie. Mit einbezogen wurden Zi hi etwa im SoHo-Quartier in Man- und sogar Riume. Demnichst

die Gebiete zwischen Hasel-
strasse und Nordportal sowie

vonden
die Studie. « Auf diesem Platzpas-
siert nic}m-icl ausser Emus. Der

mgm ‘André Schmid au.f den
Verkehr auf der Haselstrasse,
der sumg Rlchlung Bahnhof
und rollt. Die Ver-

das Gebiet acker auf der
anderen Seite der Gleise. Auf- ilnchmer kritisierte
grund der Erkenntnisse aus der denaufdcmTufoplanguth

bindung zum Gebiet Baden

der

Schweiz. Das Gebiude habe
stidtebaulich einen grossen
Wert fiir die Identitit des Gebie-
tes und soll deshalb bald unter
Schutz stehen.

hattan, das sich von einem Fab-
rikareal zu einem hippen Szene-
Viertel entwickelte. Ganz so
‘weit seiman sber in Baden Nord
noch nicht.

kann die Bevolkerung an einer
Online-Umfrage ihre Meinung
dazu kundtun. Am 23. Oktober
findet zudem eine &ffendiche
Beteiligungsveranstaltung statt.
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Masterplan- Ziele

— Aargauer Wirtschaftsstandort Nummer 1 bleiben

— Erhalt und Ausbau der langjahrig ansassigen Industrie
und Dienstleistung

— Erhohung der spezifischen stadt- und freiraumlichen Qualitaten und
Weiterentwicklung zu einem belebten Arbeits-, Wohn- und Lebensraum

— Entwicklung zu einem eigenstandigen Stadltteil

Seite 8



Ziele heutige Veranstaltung

— Die Teilnehmenden kennen den Entwurf des Masterplans Baden Nord
— Verstandnisfragen dazu sind geklart
— Ruckmeldungen der Teilnehmenden sind diskutiert und

schriftlich festgehalten

— Der weitere Fahrplan ist klar
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Anwesende Projektteam

— Markus Schneider, Stadtammann

— Karin Bachli, Leiterin Stadtentwicklung

— Monika Greber, Projektleiterin Stadtentwicklung
— Valentina Grazioli, EBP Schweiz AG

— Nicolas Jauslin, EBP Schweiz AG

— Tobias Langenegger, Ampio Partizipation GmbH
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Ablauf

18.30 — 18.40
18.40 — 19.00
19.00 — 19.50

19.50 - 20.10
20.10 - 20.20
20.20 — 21.55
21.55-22.00

Begrussung
Einstieg ins Thema

Prasentation Entwurf Masterplan
und Verstandnisfragen

Pause

Einblick Auswertung Onlineumfrage
Workshopteill

Ausblick und Abschluss
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Planungsprozess Baden Nord

— Entwicklungsrichtplan
— Vertiefungsstudie

— Masterplanentwurf
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Entwickl

Ab 1990

Teile des
Werkareals
ABB werden
fur andere
Nutzungen frei
—->Wie wird der
neue Stadtteil?
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Damalige Fragenstellungen

— Was ist erhaltenswerte Bausubstanz?

— Wo sind die Freiraume?

— Wie erfolgt die bauliche Entwicklung?

— Wie erfolgt die Erschliessung?

— Wie sind die Nutzungen und Nutzungsanteile?

— Welche Planungsprozesse braucht es?
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Entwicklungsrichtplan Baden Nord 1995, 1999, 2009

STADT BADEN STADT BADEN STADT BADEN

Chance Baden Nord 2005 Baden Nord

Entwicklungsrichtplan (ERP)

Entwicklungsrichtplan
Bestimmungen und Pléne Erlauterungen zum revidierten ERP
Bestimmungen ane
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Baden Nord
Entwicklungsrichtplany

Auterungen, Be:
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Baden Nord
heute

Stadt Baden, EntwickiungSplanung / Lultbild Schwe

— Bauliche
Entwicklung
weitgehend erfolgt

— ERP revisions-
bedurftig

— Analyse 2021

— Erkenntnisse aus
der Vertiefungs-
studie
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Vertiefungsstudie: Ziele

— Stadtebaulich-freiraumliche
Entwicklungsvorstellung

— Grundlage fur den Masterplan

— Aussagen zu Stadtebau /
Bebauungsstruktur, Frei- und
Grunraumstruktur, Nutzungen,
Erschliessung

— Diagnose, Leitsatze, Vision




Vertiefungsstudie: Vorgehen

Freirdume Nutzungsverteilung Nutzungen im EG

B

Urbane Vernetzung

Situation heute

I Mehrheitiich Wohnen
Mischnutzung mit Wohnen
mehrheitich Dienstleistung und Gewerbe e
B industrie und Gewerbe ! N Eeziehung innen aussen



Vertiefungsstudie: Vision

Leitsatze fiur Baden Nord

I. Baden ist eine tripolare Stadt
Il. Baden Nord ist ein kompletter stadtischer Organismus
lll. Baden Nord ist ein griines Stadtquartier
IV. Baden Nord ist ein ein Wirtschaftsstandort mit internationaler Ausstrahlung
V. In Baden Nord wird gewohnt
VI. Qualitative vs bauliche Verdichtung
VII. EG-Nutzungen und Freirdume sind der Schliissel zur Urbanitat

VIII. Baden Nord ist ein Begegnungsort




Zweck Masterplan

— Ablosen des veralteten Entwicklungsrichtplans

— Ubergeordnete stadtebaulich-freiraumliche Entwicklungsvorstellung

— Festhalten der relevanten Inhalte aus der Vertiefungsstudie und den
weiterhin gultigen Inhalten aus dem Entwicklungsrichtplan auf
behordenverbindlicher Ebene

— Beschrieb der weiteren Planungsprozesse

— Grundlage fur Festlegungen im Rahmen NP-Revision

— Ausserkraft-Setzung ERP
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S r,~ 7 4 Stadt Baden "'WURF

- Masterplan BadenNord EN

Entwurf Masterplan - AN u- Nuu

NI W i

Stadt Baden

EBPO

— Vision und raumliche
Prinzipien fur die
Entwicklung von Baden
Nord

— Bebauung, Nutzung,
Freiraum, Erschliessung | @ = B ﬂ

— Vision, Masterplankarte, =~ %~
Erlauterungen zur )
Masterplankarte

Masterplan Baden Nord

5 Entwurf 3. Oktober 2023




B e ba u u n g ( I ) Trafo-Komplex

— Grundsatz «Weiterbauen im
Bestand»:

— Langfristiger Erhalt der grossvolumigen
Bebauungstypologie

— Erhalt von Stellung, Kubatur und
Charakter

— RuUcksichtnahme auf «ldentitatsobjekte»
(Baudenkmaler und Inventarobjekte)

— Minimierung von grauer Energie
— Erganzung durch
kleinmassstabliche, vorgelagerte
Bauten

Foto: Felix Wey



Bebauung (ll)

— Geringes Verdichtungspotential

— Erweiterungen bestehender
Bauten innerhalb des langfristig
industriell genutzten Gebiets
moglich

— Entwicklung Gebiet Verenaacker
zu einem urbanen Wohnquartier

— Ansonsten lediglich punktuelle
Verdichtungsvorhaben und

Bebauung

stadtraumliche Aufwertungen W (dentitatsobjekte

=3 Punktuelles Verdichtungspotenzial
== Gebiet mit substanziellem Verdichtungspotenzial
=3 Erweiterungspotenzial fur Urbane Industrie



Nutzung (I)

— Baden Nord weiterhin wichtiger
Arbeitsplatzstandort

— Industrielle Nutzung als
ldentitatselement und
Wirtschaftsfaktor

— Gebiet fur urbane Industrie:
Langfristig den produzierenden
Betrieben vorbehalten (nicht nur | DR =
Dienstleistung) MR N S T e

=1 Urbanes Arbeits- und Wohngebiet
1 Gebiet fiir urbane Industrie




Nutzung (ll)

— Starkung der Urbanitat durch
belebtes Mischgebiet

— Differenziert angeordnete
Mischnutzung und Wohnanteile

— Wohnen, Arbeiten, Gastronomie,
Kultur, Einkaufen, Bildung,
Quartiereinrichtungen

— «Wohnen am Platz»: Starker
WOhnantelI’ InSbesondere um l=Urbe3nes"-Arbeits- und\\V\Vo'Hngebiet
dle Stadtplatze I Gebiet fiir urbane Industrie




Nutzung (lll)

— Offene Erdgeschosse

— An stark frequentierten Achsen und
Platzen

— Schaffung von Bezligen zwischen

Gebaude und o6ffentlichem Raum
(6ffentlich zugangliche Nutzungen, offene Gestaltung
der Fassaden, direkte Gebaudezugange...)

— Kleinmassstabliche vorgelagerte
Bauten

— Offentliche Nutzungen z.B. Café,
kleine Laden usw.
— Temporar oder dauerhaft

— Bespielung und Belebung
der Freiraume

Nutzung

=== Offene Erdgeschosse mit Bezug zum &ffentlichen Raum
I Initialnutzungen: vorgelagerte Bauten



Freiraum (I)

Mittel- bis langfristige
Transformation zu einem
grunen Stadtteil

— Erhéhung der Stadtraumqualitat

— Aufwertung der Freiraume

— Beitrag zur Biodiversitat

— Verbesserung des Siedlungsklimas

Begrinung, Bepflanzung,
Entsiegelung

Okologisch wertvolle Gestaltung
von Freiraumen und Dachflachen

Foto: Stadt Baden




Freiraum (Il)

— Offentliche Stadtplatze und
Grunanlagen
— Unterschiedliche Charakteristika

— Aufwertung durch Entsiegelung
und Begranung

— Gemeinschaftliche Raume mit
hohem Grunanteil

— Geringerer Offentlichkeitsgrad

— Unversiegelt, 0kologisch wertvoll
begrunt, keine trennende Elemente

Freiraum

© Stadtplatze und offentliche Grinanlagen
Urbaner Stadtraum
Gleisraum
Aufgewertete Strassenrdume
Gemeinschaftliche Raume mit Grunanteil
eee Erhohung Baumbestand (Lage Einzelbaume schematisch)
Okologische Vernetzung



-
F re I ra u m (I I I) Strassenraum mit wenig Aufenthaltsqualitiat und kaum 6ffentliche Nutzungen
TR W W .4

— Attraktiver urbaner Stadtraum
— Offentlich zuganglicher Raum

— Hohe Aufenthaltsqualitat
(Bespielung, Belebung, Aufwertung, Entsiegelung,
Begriinung)

— Auf Bedurfnisse von zu Fuss
Gehenden und Velofahrenden
ausgerichtet

— Berucksichtigung der Funktion als
offentlicher Stadtraum sowie des
industriellen Charakters von Baden
Nord

Foto: Stadt Baden



Freiraum (IV)

Bruggerstrasse: keine Aufenthaltsqualitat, Auf MIV ausgerichtet

— Brugger- und Haselstrasse

— Verschmalerung Fahrbahn zugunsten von I ,
Entsiegelung und neuer Veloverbindungen

— Verbesserte Fussgangerquerungen
— Verkehrsberuhigung

— Kreuzweg und Brown-Boveri Strasse
— Hohe Aufenthaltsqualitat
— Urbaner Charakter

— Gleisraum

— Teil des urbanen Stadtraumes
— Einheitliche Gestaltung

— Hohe Bedeutung fur
Okologische Vernetzung

Foto: Pool Architekten — Schmid Landschaftsarchitekten GMBH



Erschliessung (l)

— Urbaner Stadtraum
— Begegnungszone
— Luckenloses, sicheres
Fuss- und Velowegnetz
— Brugger- und Haselstrasse
— Verkehrsberuhigte Strassen
— Siedlungsvertragliche Aufwertung

— Verbesserte Querungen

— Prioritat Werkverkehr bei
urbaner Industrie

Erschliessung
- Fuss- und Velowegnetz

— Anbindung in Baden Nord und mit ... ruswe

Aufgewertete Querungen

den angrenzenden Quartieren



Erschliessung (ll)

Reduktion der oberirdischen
Parkierung zugunsten einer
attraktiven Gestaltung des
Strassenraums

Keine Erhohung der
Parkplatzangebots trotz
Verdichtung

Unattraktive Strassenrdume mit vielen oberirdischen Parkplatzen

Foto: Pool Architekten — Schmid Landschaftsarchitekten GMBH



Vision

Bebauung

|
=

Identitatsobjekte

Punktuelles Verdichtungspotenzial

Gebiet mit substanziellem Verdichtungspotenzial
Erweiterungspotenzial flr urbane Industrie

Nutzung

Offene Erdgeschosse mit Bezug zum offentlichen Raum
Initialnutzungen: vorgelagerte Bauten

Kein Wohnanteil

Geringer Wohnanteil

Mittlerer Wohnanteil

Vorwiegend Wohnen

Freiraum

Stadtplatze und offentliche Griinanlagen

Urbaner Stadtraum

Gleisraum

Aufgewertete Strassenraume

Gemeinschaftliche Raume mit Griinanteil

Erhéhung Baumbestand (Lage Einzelbaume schematisch)
Okologische Vernetzung

Erschliessung

~—

Fuss- und Velowegnetz
Fussweg
Aufgewertete Querungen
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geringer
Wohnanteil

mittlerer
Wohnanteil

Wohnén




